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AL LODEVOLE
CONSIGLIO COMUNALE DI CAPRIASCA

Care e Cari Consiglieri comunali,

con il presente documento prospettico il Municipio intende aggiornare i precedenti documenti del
2018 e del 2022, considerate le mutate esigenze e tenuto conto delle necessita amministrative,
aggregative, culturali e associative, per le quali lo stesso Legislativo ha dato importanti e

fondamentali impulsi mediante formulazione e/o approvazione di alcune mozioni.

1. INTRODUZIONE

1.1. Contesto

L’'obiettivo del documento € quello di fissare delle linee guida e di definire la successione e le
priorita delle operazioni sulle proprieta immobiliari e sulle infrastrutture comunali, ad esclusione
delle opere autofinanziate (acqua potabile, canalizzazioni e rifiuti). Nelle intenzioni del Municipio,
le linee guida dovranno permettere l'attuazione di alcune esigenze comunali e, per quanto
possibile, anche quelle di terzi espresse piu volte negli ultimi anni, garantendo comunque il rispetto

dei vincoli imposti dalla situazione finanziaria in cui versa il Comune di Capriasca.

A fine 2025 si chiudera, finalmente, il capitolo legato all’edilizia scolastica, che ha fortemente
impegnato il Comune negli ultimi 10 anni. Con l'ultimazione della scuola elementare sede
Sottochiesa, tutto il parco immobiliare scolastico risultera completo e rinnovato, garantendo alle

nuove generazioni degli spazi educativi moderni e confortevoli.

L’attenzione dell’Esecutivo comunale si sposta ora agli spazi amministrativi, aggregativi, culturali
e associativi. Il presente documento intende gettare le basi per i prossimi investimenti, al fine di
rinnovare parte del parco immobiliare di proprieta comunale per garantirne il mantenimento negli
anni e I'utilizzo da parte della popolazione. A tal proposito informiamo che il Municipio, da inizio
2025, ha acquistato la licenza per un software che permette una gestione accurata degli stabili
comunali (programma Stratus). L’Ufficio tecnico dovra inserire nei prossimi tempi i dati dei diversi
stabili comunali, cosi che il programma calcoli indicativamente I'anno in cui si dovra procedere con

una manutenzione / rinnovamento delle varie parti d’opera. Questo facilitera il compito
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dell’Esecutivo nella pianificazione dei vari interventi e nel definire le corrette priorita, in modo da
mantenere aggiornato il parco immobiliare comunale ed evitare di dover intervenire in maniera
urgente e non prevedibile.

Altri immobili, come vedremo in seguito, saranno invece ceduti in quanto non rientranti nella
strategia ritenuta dal Municipio e in quanto richiedono sforzi finanziari importanti per una loro
riattazione; il ricavato di queste alienazioni permettera anche di sostenere I'equilibrio finanziario

delle operazioni previste.

Segnaliamo che non sono oggetto del presente documento gli investimenti relativi
all'approvvigionamento idrico e allo smaltimento delle acque in quanto gli stessi sono auto finanziati

con le tasse d’utenza e con altri tipi di contributi (miglioria, LALIA), e concernenti la raccolta rifiuti.

1.2. Documentazione base

| documenti utilizzati come base per elaborare il presente documento sono i seguenti:

- Piano finanziario 2023-2025 del Comune di Capriasca;

- Piano finanziario 2026-2029 del Comune di Capriasca in elaborazione;

- Stabili comunali, prospettive aggiornate 2022;

- Piano di gestione delle foreste 2024-2038;

- Consuntivi e Preventivi del Comune di Capriasca degli ultimi anni;

- Messaggi municipali e rapporti commissionali per i vari investimenti gia approvati;

- Progetti esecutivi, progetti definitivi, progetti di massima e studi di concetto (a dipendenza del
grado di approfondimento disponibile) per i vari investimenti previsti;

- Mozione generica Gruppo UDC “Vendiamo I'ex UTC di Sala, riqualifichiamo Piazza Lepori e
investiamo nel nuovo magazzino comunale (ex stabile ARL) — il Municipio ha fatto il suo
preavviso e si attende ora il rapporto commissionale; dunque, non ancora approvata);

- Mozione di Roberto De Carli “Per un piano particolareggiato al mappale 78 di Capriasca,
sezione di Tesserete”; al vaglio del Municipio;

- Mozione di Marco Quadri e cofirmatari “Valorizzazione Casa Cattaneo” (ritirata);

- Mozione di Zeno Casella e cofirmatari “Salviamo Casa Cattaneo!” (pendente);

- Mozione Manuel Borla e Marco Quadri “Creazione di una casa delle associazioni capriaschesi”

(approvata);
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- Mozione di Carla Borla “Destinazione della casa comunale di Sala Capriasca a casa della

memoria e delle associazioni” (approvata).

1.3. Modalita di lavoro/realizzazione

Per elaborare il presente documento, un gruppo di lavoro composto da Municipali € memobri
dellAmministrazione comunale si € riunito piu volte nella primavera / estate del 2025; puntualmente
sono poi stati coinvolti terzi interessati, sia interni che esterni al’ Amministrazione comunale.

Il presente documento & stato poi discusso in Municipio e approvato formalmente con risoluzione
municipale no. 993 del 29 settembre 2025.

1.4. Principi guida

- Perseguire la migliore razionalita ed efficienza possibile per i servizi amministrativi;

- Lasciare per quanto possibile nei quartieri periferici del Comune spazi pubblici utilizzabili per
riunioni e per altre attivita della popolazione;

- Conservare e valorizzare gli stabili comunali che hanno caratteristiche storiche e
architettoniche particolari, come gia richiesto dal Consiglio comunale;

- Mantenere I'equilibrio finanziario del Comune a beneficio delle future generazioni; in questo
senso, per poter disporre dei necessari mezzi per investire nelle strutture nuove non si pud
prescindere dal disinvestire in altre;

- Ottimizzare gli investimenti cercando di trovare, laddove possibile, sinergie e collaborazioni,
con particolare attenzione anche al pubblico/privato;

- Avere un’idea chiara delle priorita in relazione alle possibilita economiche del Comune,

cercando di realizzare quanto prima I'indispensabile e spostando nel tempo il “nice to have”.

2. SITUAZIONE ATTUALE

21. Contesto

Dopo le due aggregazioni di inizio millennio, il Comune di Capriasca si & trovato con un parco
immobiliare assai vasto, ma composto essenzialmente da edifici vetusti, che richiedono oggi
importanti investimenti. Questi stabili, oltre che essere delocalizzati, generano oneri non indifferenti
per I'Ente pubblico che deve garantirne la manutenzione e accollarsi oneri fissi ricorrenti (tasse

d’'uso, premi assicurativi, riscaldamento minimo nella stagione invernale). L’edificazione delle
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nuove scuole elementari, che ha permesso la centralizzazione del servizio a Tesserete, e delle
scuole dell'infanzia (nuovo edificio a Lugaggia e ristrutturazione delle sedi di Bidogno, Cagiallo e
Vaglio), ha poi ulteriormente diminuito la necessita di spazi nei vecchi stabili comunali. L’acquisto
del capannone ex-ARL approvato dal Legislativo permettera in futuro (orizzonte 2028, ripreso in
seguito nel documento) di diminuire ulteriormente questa necessita e mettere a disposizione
sufficiente spazio per il magazzino comunale, visto che quello attuale risulta essere vetusto e
sottodimensionato (con conseguente stoccaggio di materiale un po’ ovunque) e gli spazi non sono
ritenuti oggi idonei dal punto di vista logistico e funzionale. In attesa dell'insediamento nel
capannone ex ARL, la Polizia Torre di Redde ¢ stata nel frattempo spostata provvisoriamente nello
stabile presente nel comparto Stazione, liberando I'ex casa comunale di Lugaggia, edificio per il
quale & prevista I'alienazione (come deciso dal Legislativo e confermato dopo votazione popolare).
Le necessita di investimenti per il Comune sono inferiori rispetto a qualche anno fa, ma rimangono
comunque importanti (finanziamento nostra quota parte Casa Orizzonte, risanamento piscina,
predisposizione stabile ARL, ristrutturazione altri stabili prioritari, rinnovamento giardinetti di

Tesserete, posteggqi, strade, ...).

2.2. Necessita logistiche attuali

Il gruppo di lavoro ha quindi analizzato e aggiornato le necessita logistiche, alle quali si aggiungono
degli interventi alle infrastrutture comunali ancora da votare e altri interventi gia votati e da
realizzare entro il 2029, di cui si parlera nel prossimo capitolo. Di seguito I'elenco delle principali
necessita logistiche:

- Riorganizzazione Palazzo comunale: va pensata, definita e finalmente realizzata una

riorganizzazione e lo spostamento di alcuni servizi allinterno del Palazzo comunale, al fine di
garantire maggiore efficienza e spazi adeguati a vantaggio dei collaboratori-delle collaboratrici
e dellutenza. Attualmente, la cancelleria comunale dispone di spazi ridotti al piano terreno,
condivisi con i servizi finanziari, a loro volta ubicati in due locali dalle dimensioni ridotte. Si
proporra in seguito una riorganizzazione cercando di mantenere uno spazio di medie
dimensioni dedicato a riunioni, conferenze, votazioni. Per eventi con maggiore affluenza il
Comune dispone gia ora di sufficienti locali distribuiti negli stabili comunali di recente
costruzione (scuole elementari). Tutto cid garantendo anche adeguati spazi per le riunioni
commissionali. Queste necessita sono gia state discusse nell’ambito del messaggio 28/2022

(rinviato al Municipio) e in seguito a piu riprese nei gruppi € nelle commissioni.
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Magazzino comunale: edificio dedicato alla rimessa dei veicoli in dotazione delle Squadre

esterne UTC, allinterno del quale dovra trovare spazio una piccola officina per ottimizzare le
riparazioni che possono essere eseguite internamente. |1l magazzino dovra contenere anche
gli spazi necessari ai collaboratori e alle collaboratrici impiegati nelle Squadre esterne, tra i
quali gli spogliatoi separati uomo/donna, una sala pausa attrezzata con cucina, locali di
deposito per attrezzature utilizzate giornalmente. Lo stabile in Piazza Lepori non risulta essere
ampliabile e, in ogni caso, € ubicato in zona centrale poco consona all'utilizzo.

Sede Polizia Torre di Redde: come detto, al momento la sede del Corpo di Polizia & stata

spostata provvisoriamente presso l'edificio presente nel comparto Stazione, che, seppur di
gran lunga migliore dell’'ubicazione precedente, non garantisce i sufficienti spazi dei quali
andrebbe dotata la Polizia. La nuova ubicazione dovra mettere a disposizione spazi conformi
e funzionali, direttamente collegati con le principali vie di comunicazione. Il Corpo di Polizia
necessita inoltre di spazi coperti per i veicoli e altri da destinare a locali interrogatori, spogliatoi
e servizi igienici conformi alle normative vigenti.

Spostamento degli uffici del’Arena sportiva: tramite ubicazione in posizione piu centrale, in

modo da essere facilmente fruibile dall’utenza e nelle immediate vicinanze del Centro sportivo
e balneare. Cid permetterebbe, oltre all’ottimizzazione del servizio e alla sua centralizzazione,
di procedere con lalienazione dello stabile a Sala Capriasca, ora occupato dagli uffici

dell’Arena sportiva (e in parte al PT ancora da magazzino UTC).

INVESTIMENTI PREVISTI ENTRO IL 2029

Come gia accennato in precedenza, 'anno cardine delle linee guida & rappresentato dal 2029,

anno successivo alle elezioni comunali e momento dal quale si potra usare lo stabile ex-ARL per

esigenze comunali (previo intervento di ristrutturazione e adeguamento degli spazi attuali) in

quanto la scadenza del contratto di affitto attualmente in vigore con Autopostale & prevista per il

31.12.2027 e i lavori per riconvertire gli spazi si protrarranno per tutto 'anno 2028.

Nel frattempo (escluse alcune eccezioni che vedremo in seguito) non sono previsti particolari

cambiamenti. Da oggi al 2029 si prevedono i seguenti interventi sulle infrastrutture o cambiamenti

dell’'utilizzazione degli spazi, in particolare:

Liquidazione nuova scuola elementare e rinaturazione riale San Giovanni;

Liquidazione lavori di manutenzione di Casa Capriasca;



Comune
di Capriasca Municipio

Liquidazione alla Citta di Lugano della quota parte spettante al nostro Comune per i lavori di
ristrutturazione del Centro Orizzonte a Colla (LIS);

Liquidazione lavori di messa in sicurezza muro a valle della chiesa di Corticiasca;
Liquidazione rifacimento campo da basket comparto scolastico (investimento in delega);
Liquidazione lavori di pavimentazione di via Verlin a Sala;

Liquidazione lavori di rifacimento del servizio igienico di una sezione della S| di Vaglio
(investimento in delega);

Liquidazione lavori di moderazione traffico e fermata Autopostale a Treggia (investimento in
delega);

Rifacimento della passerella ciclo — pedonale Lugaggia — Sarone, lavori in corso d’opera;
Realizzazione secondo intervento lungo la “Strada da Boris”, tra il bivio di Somazzo e
'acquedotto in zona Gromm (credito approvato dal CC, avvio lavori previsto in autunno 2025);
Sistemazione del riale Cavargna a Lelgio (credito approvato dal CC);

Sistemazione del riale che attraversa il nucleo di Pezzolo (riale che esonda e minaccia
proprieta private, analisi iniziali intervento in corso in collaborazione con gli uffici cantonali
preposti);

Moderazione traffico in Via Gola di Lago tra Tesserete e Pezzolo (credito approvato dal CC,
procedura di approvazione del progetto ai sensi della Legge sulle strade in corso);
Manutenzione della strada Fornaci a Carusio (credito approvato dal CC, lavori in corso);
Realizzazione del Pump Truck, della Skills Area e del MTB Trail al posto dei vecchi
prefabbricati scolastici e nei boschi dietro la piscina (credito approvato dal CC, lavori in corso);
Realizzazione della strada (oggi sterrata) “Via Ernst Bloch” a Lopagno (MMN al vaglio del CC);
Manutenzione della strada via E. Canonica allinterno dell’abitato di Carusio (ratifica a
posteriori credito al vaglio del CC, lavori in corso);

Sistemazione pista di atletica Centro sportivo (come richiesto a piu riprese dalla federazione,
situazione simile a quella dell’adiacente campo da calcio, progetto e preventivo in fase di
elaborazione);

Sistemazione della tratta della strada verso Gola di Lago, dopo il paese di Lelgio (in fase di
progettazione definitiva, seguira MM);

Realizzazione della strada di Varina (parzialmente approvata dal CC, aggiornamento con
MMN 11/2025);

Rifacimento del ponte veicolare — pedonale che da I'accesso alla zona Ressega a Tesserete

(in fase di progettazione definitiva);
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- Spostamento della biblioteca “il gatto” nelle nuove scuole;
- Locazione degli spazi attualmente dedicati alla biblioteca;

- Piccoli interventi diversi sulle infrastrutture.

A questo elenco, vanno ad aggiungersi i seguenti interventi piu significativi, in fase di valutazione

e progettazione:

A. Interventi di manutenzione al Centro balneare

Il Municipio ha preso visione di un progetto di massima composto da 4 varianti di intervento
(dallintervento minimo necessario a garantire il futuro utilizzo del centro a quello completo per
I'utilizzo anche nelle stagioni piu fredde). La scelta € caduta sulla variante che permette di
ottimizzare i costi dell'investimento in relazione anche a quelli che saranno i futuri costi di
manutenzione/esercizio e a quelli che potranno essere i futuri ricavi. Nei prossimi mesi il Municipio
prevede di chiedere al Consiglio Comunale un credito di progettazione per la variante scelta.
Nell’ambito della richiesta del credito verranno esplicitate e spiegate le intenzioni del’Esecutivo.
L’intervento & stimato in 3'000'000 — 3'500'000.- ma, considerati i tempi tecnici per la richiesta del
credito di progettazione, per la preparazione del progetto e preventivo definitivo, per I'allestimento
del relativo messaggio municipale, e per la fase di appalto, nel prossimo quadriennio si prevede

una spesa di fr. 500'000.-, mentre la parte restante dei costi sara dopo il 2029.

B. Casa Battaglini

Il Municipio intende spostare a Cagiallo i contenuti che si trovano oggi nella ex-Casa Comunale di
Roveredo. Le discussioni con I'Archivio audiovisivo di Capriasca e Val Colla sono in fase avanzata
e si prevede una conferma definitiva entro fine ottobre 2025. Lo spostamento sara I'occasione per
ampliare e rendere piu fruibile I'attivita museale e culturale curata dall’Archivio. L'idea € quella che
Casa Battaglini rappresentera un po’ la nostra Casa della Cultura. Il parco di Casa Battaglini sara
adattato, in collaborazione con i Terrieri di Cagiallo, per ritrovi, eventi e svago.

Il finanziamento dell'operazione & garantito dal milione donato dalla Fondazione Bernasconi, da
fondi comunali e da eventuali sussidi/contributi terzi (Cantone, Ente regionale di sviluppo e/o altri).
Al momento il Municipio sta studiando nei dettagli il progetto (assieme agli attori interessati) per

poter licenziare quanto prima un Messaggio municipale all’attenzione del Consiglio Comunale.
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Si prevede un investimento di massimo fr. 1'500'000.- che, considerato il lascito della Fondazione

Bernasconi, incidera sulle casse del Comune con un importo stimato di fr. 500'000.-.

4, INTERVENTI PRIORITARI A PARTIRE DAL 2028/29

Il gruppo stabili ha studiato e individuato gli interventi prioritari necessari su alcuni stabili comunali
di seguito elencati, al fine di ricavarne adeguati spazi a disposizione dei servizi comunali,

migliorandone il funzionamento e con esso il servizio fornito alla popolazione capriaschese:

A. Stabile ex ARL: spostamento magazzini comunali e Polizia

Inizialmente il progetto prevedeva la realizzazione di una nuova soletta nello stabile per ampliare
gli spazi amministrativi al piano superiore dell’edificio, cosi da insediarvi gli uffici dell’Arena Sportiva
e altri spazi (si pensava ad es. alla Giudicatura di pace). In un’ottica di risparmio, il Municipio ha
rivisto questa idea. L’intenzione & quella di effettuare investimenti molto riduttivi nello stabile, che
verra adattato per inserire il Corpo di Polizia, occupante 1/3 del volume ad est, e il magazzino
comunale nei 2/3 di volume rimanente ad ovest. Per quanto riguarda la parte adibita a magazzino
comunale, tutti gli spazi saranno ubicati al piano terreno, adeguando I'attuale rimessa. Al suo
interno verranno ricavati spazi per la rimessa dei veicoli in dotazione, una piccola officina per
eseguire le riparazioni piu semplici, dei depositi per gli utensili da lavoro, gli spogliatoi, i servizi
igienici e un locale pausa. Per quanto concerne invece la sede della Polizia, nella parte inferiore
saranno inseriti spogliatoi, servizi e locale pausa, mentre al piano superiore troveranno spazio
unicamente gli spazi amministrativi, ricavati negli spazi attualmente gia adibiti ad ufficio. Cio
permettera un notevole risparmio economico (rispetto a quanto inizialmente previsto), pur
garantendo spazi sufficientemente dimensionati per accogliere i due servizi comunali. Nei prossimi
capitoli verranno chiarite le sistemazioni per i servizi UTC e Arena Sportiva, in passato previsti
all'interno dello stabile.

Il preventivo di massima (+/- 20%) per riconvertire gli attuali spazi a magazzino comunale e nuova

sede della Polizia Torre di Redde ammonta a fr. 950'000.-.
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B. Realizzazione nuovi uffici Arena sportiva

Con lintento di liberare completamente lo stabile ex-UTC di Sala Capriasca, occorre giocoforza
trovare una sistemazione per gli uffici dell’Arena Sportiva. L’Esecutivo comunale ha identificato
I'edificio situato sul piazzale scolastico sede Meleto (ex-Caserma, vedi immagine seguente). Lo
stabile si trova in una posizione ideale nel mezzo tra piscina e campo da calcio e nei pressi di un
piazzale utilizzato frequentemente per manifestazioni. Il volume, attualmente adibito a magazzino,
andrebbe ristrutturato e trasformato per poter ospitare gli uffici dellArena sportiva e dei servizi
igienici permanenti, disponibili anche in caso di manifestazione, e una piccola buvette (utilizzabile
per manifestazioni, ma anche nei pomeriggi primaverili ed estivi quando la zona &€ molto
frequentata), che potra garantire un servizio alla popolazione ma anche una piccola entrata
finanziaria. Si evidenzia come i costi stimati per questa operazione sono inferiori ai costi per la
realizzazione della soletta nel capannone ex ARL, portando inoltre maggiori benefici. Rispetto al
preventivo completo redatto nel 2021 per 'adeguamento dello stabile ARL, il risparmio & stimato
in ca.fr. 300'000.-.

Lo studio di fattibilita prevede il mantenimento dell’attuale struttura adibita a magazzino, che dovra
essere isolata termicamente e alla quale andranno aggiunte delle aperture volte ad illuminare gli
spazi interni, indispensabile per la riconversione degli spazi. Sara necessario, inoltre, inserire tutta
la tecnica necessaria (elettrico, RCVS, ...).

Il preventivo di massima (+/- 20%) per riconvertire gli attuali spazi ad uffici per I'’Arena sportiva, con
aggiunta dei servizi igienici e di un (eventuale) bistrot ammonta a fr. 715'000.-. Si sottolinea il fatto
che la realizzazione della soletta per inserire gli uffici del’arena nello stabile ex-ARL (come
inizialmente previsto) avrebbe avuto un maggiore costo di circa fr. 900'000.- e non avrebbe avuto

contenuti aggiunti (buvette e servizi igienici) utilizzabili per manifestazioni.

Bozza indicativa progetto, ancora da affinare (realizzato da UTC Capriasca)
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Ubicazione attuali magazzini

C. Palazzo comunale / comparto Giardinetti / grottino sociale (centro Pom Rossin)

Resta I'annosa questione degli spazi a palazzo comunale, passata piu volte in Consiglio Comunale
e discussa a piu riprese nelle sedute commissionali. Si confida che, con la presentazione delle
presenti linee guida, sara possibile trovare una convergenza in Consiglio Comunale per permettere
la riorganizzazione degli spazi del palazzo comunale. L’obiettivo & quello di dare una corretta e
razionale sistemazione interna degli spazi ai diversi servizi con un orizzonte di almeno 12/15 anni.

Si potra/dovra poi probabilmente pensare a una ristrutturazione piu radicale.

Il Municipio si & chinato sulla questione fondandosi sulle seguenti considerazioni:
- I muri a sostegno del piazzale superiore dei giardinetti sono in uno stato precario e (a seguito
di un cedimento) sono parzialmente sostenuti da soluzioni di emergenza. E necessario un

rifacimento completo degli stessi per un costo indicativo stimato di fr. 620'000.-;

12
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Il Consiglio Comunale (in particolare la Commissione Edilizia) ritiene importante avere a
disposizione una Sala Multiuso nel Palazzo comunale;

| giardinetti di Tesserete necessiterebbero di un’importante riqualifica, per rendere 'area piu
attrattiva e meglio fruibile alla popolazione;

Lo stabile che ospita il grottino sociale (attuale sede gruppo Pom Rossin e ATTE) e un
appartamento attualmente libero, &€ in uno stato precario e necessiterebbe di interventi di
ristrutturazione importanti ed onerosi, stimati in almeno fr. 700'000 / 800'000.-;

Lo stabile ospitante il grottino sociale ha dei costi di gestione elevati, causati dal vettore
energetico per il riscaldamento (elettrico), attivo prevalentemente da settembre/ottobre ad
aprile (costo stimato per riscaldamento: fr./mese 1'500.-;

La sala attuale del Palazzo comunale si presta solo ad alcune tipologie di eventi e ha
dimensioni limitate, non & infatti adatta per aperitivi, matrimoni, piccoli eventi ricreativi, sedute
di Consiglio Comunale, ...;

Si percepisce la necessita, sottolineata da intenzioni palesate dal Consiglio Comunale (piu
volte prospettata mozione interpartitica), di uno spazio ricreativo per poter riunire i giovani del

Comune.

Fatte queste considerazioni, il Municipio ritiene che sia interessante la soluzione di creare una

nuova Sala Multiuso posizionata all'altezza del primo piano del Palazzo comunale e situata sotto

al piazzale asfaltato del secondo piano, contenuto dai muri di sostegno esistenti (e in parte

pericolanti).

La sala ospiterebbe i seguenti contenuti:

Attuali contenuti del centro Pom Rossin (centro anziani);

Attuali contenuti della sala multiuso presente al secondo piano del Palazzo (riunioni diverse,
Commissioni, ...);

Spazio di ritrovo per giovani;

Eventi, matrimoni, esposizioni, conferenze, ecc. (con eventualmente cucina a supporto);

Ev. sedute Consiglio Comunale;
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L'opera risulta finanziariamente sostenibile in quanto:

- I muri andrebbero in ogni caso abbattuti e rifatti, con costi non indifferenti;

- Conseguentemente allo spostamento delle attivita del centro Pom Rossin, potra essere
venduto lo stabile che ospita il grottino sociale e un appartamento (stabile che necessita di
interventi di ristrutturazione importanti e onerosi); si prevede un incasso di fr. 1'200'000.00;

- La possibilita di disporre interamente delle attuali sale A e B del Palazzo comunale per
destinarle ad uffici ridurrebbe i costi della trasformazione del Palazzo e garantirebbe maggiori
alternative e maggior agio anche per future nuove necessita;

- Potranno verosimilmente essere richiesti contributi a enti terzi (ad es. Ente regionale di

sviluppo).

Contestualmente si intende portare avanti un progetto di riqualifica dei giardinetti per ottenere un
parco / arena piu verde che possa fungere da vera principale piazza del Comune.

Il piano regolatore di Capriasca in vigore prevede infatti per il comparto giardinetti, il
“mantenimento e la ristrutturazione dell’edificio esistente (bene culturale di interesse locale), la
nuova sistemazione del giardino, con autorimessa sotterranea”. La riorganizzazione prevista dei
giardinetti, con I'aggiunta della sala multiuso interrata sui tre lati, € conforme all’attuale Piano

regolatore e non richiede alcuna variante pianificatoria del comparto.

Il preventivo per gli interventi & cosi riassunto e suddiviso:

- Riorganizzazione palazzo comunale: fr. 265'000.00
- Sistemazione e valorizzazione giardinetti: fr. 825'000.00
- Scavi e risanamento muri pericolanti: fr. 630'000.00
- Nuova sala multiuso / polivalente: fr. 1°200'000.00

Da considerare che l'investimento globale (in special modo quello legato alla costruzione della
nuova sala multiuso), potra in parte essere finanziato dal ricavo ottenuto dalla vendita del grottino
sociale (fr. 1’200'000.-), di cui si parlera piu avanti nel documento, e dalle mancate spese per la

ristrutturazione dello stabile, che al momento necessita di interventi importanti.
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D. Magazzini Piazza Lepori

Come chiarito nella risposta alla mozione UDC, non sara possibile realizzare nuovi edifici in questo
luogo a causa dello spazio riservato alle acque, vincolo pianificatorio sul quale non & possibile
transigere.

Si ipotizza di mettere lo stabile a disposizione di gruppi e/o associazioni mediante locazione
dell’edificio, che possano quantomeno garantire la manutenzione dello stesso e generare una
piccola entrata al Comune. Si ipotizza ad esempio una Casa per i Patriziati che ne sono oggi
sprovvisti, al’Associazione ricreativa Pompieri (oggi nella «stecca» che si vuole destinare a sede
dellArena Sportiva), a spazi per il Velo Club (anch’essi nella «stecca» che si vuole destinare a
sede dell’Arena Sportiva), a spazi per i carri delle societa di carnevale (alla costante ricerca di
spazi), a spazi a disposizione dello Sci club (anch’esso alla costante ricerca di spazi) e/o altri.
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5. INTERVENTI CON TEMPISTICA INDEFINITA

Si tratta di interventi con tempistica indefinita, ma non per questo meno importanti, in quanto non
dipendono esclusivamente dal volere del Municipio, ma da eventuali interventi da parte di terzi
(Cantone, Associazioni, Fondazioni, privati, ...). Gli stessi potrebbero essere anticipati se |l

Municipio dovesse trovare il partner adatto per mettere in atto determinati interventi.

5.1. Stabili da valorizzare
Il Municipio, tenendo debitamente conto di quanto auspicato dal Consiglio comunale e dei mezzi

finanziari a disposizione, intende valorizzare i seguenti stabili:

A. Sala Capriasca, ex scuole

Lo stabile pud mantenere il carattere attuale con sala prove per la Filarmonica, scuola di musica e
in parte spazi per riunioni (ad es. quartiere, Patriziati o altre associazioni locali). Sara un poco la
nostra Casa della Musica. Sono d’obbligo interventi urgenti a breve termine per la manutenzione
dello stabile, in primis serramenti, persiane e facciate (da valutare lo stato del tetto per sfruttare
eventualmente i ponteggi di facciata per I'intervento), e dei lavori piu incisivi a medio/lungo termine
(cambio del vettore energetico e risanamento interno). Sara importante fare in modo che gli
interventi urgenti potranno essere ripresi quando andranno fatti quelli piu incisivi. Si valutera con
gli utilizzatori degli spazi se vi € la disponibilita di sostegno per gli interventi piu fondamentali.

Per gli interventi piu urgenti (sostituzione serramenti e persiane, risanamento facciate e tetto) si

prevede un costo stimato di fr. 370'000.-.

B. Casa Cattaneo

L’intenzione del Municipio € quella di trovare un partner pubblico o privato con il quale stipulare un
accordo (ad esempio diritto di superficie, creazione di una fondazione alla quale destinare lo
stabile, ...) che possa permettere al’Ente / Associazione partner di ristrutturare a proprie spese lo
stabile, avendo poi diritto all’utilizzo dello stesso per un periodo di tempo stabilito (qualche
decennio, di regola o oltre 50 anni o 99 anni). Il progetto sviluppato dal Municipio nel 2022 per la
ristrutturazione completa dello stabile prevedeva infatti costi elevati (fr. 1'920'000.-), ritenuti
dall’Esecutivo troppo alti per procedere con i lavori direttamente, in particolar modo per la difficolta
di trovare un’adeguata copertura finanziaria (locazione dei potenziali futuri acquirenti).
Idealmente, il partner che usufruira dello stabile, dovrebbe poi dare un ritorno alla cittadinanza (ad

es. apertura parco, sala riunioni o altro). Il Municipio ha avviato in tal senso delle discussioni, ma
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non esclude di considerare altre proposte qualora dovessero essere avanzate e dessero sufficienti
garanzie di solidita.

Le tempistiche dell'intervento dipendono dalla possibilita di trovare un accordo con terzi e dalle
tempistiche degli stessi. Il Municipio &€ aperto anche ad altre soluzioni quali la ristrutturazione

dell’edificio, previa garanzia di una pigione che possa garantire la sostenibilita dell'investimento.

C. Manutenzione casa Chiattone a Condra

Per quanto attiene a casa Chiattone a Condra vale un discorso simile a quello fatto per Casa
Cattaneo. Attualmente la casa viene utilizzata saltuariamente per eventi, e il suo mantenimento
(pulizie interne, apertura per ventilazione degli spazi, ...) € affidato ai contadini della fattoria
presente sui monti. L’eventuale accordo dovra prevedere 'obbligo di ristrutturazione delle parti piu
vetuste (ad esempio il tetto, nel quale entrano roditori), e la manutenzione della casa allo stato

attuale e senza alterarne l'importante patrimonio storico che rappresenta.

5.2. Interventiinfrastrutture a con tempistiche indefinite o che dipendono da
terzi

Il Municipio sta studiando (o sara chiamato a realizzare dal Cantone) alcuni interventi diversi sulle
infrastrutture; gli stessi verranno realizzati compatibilmente al piano finanziario e saranno portati
all'attenzione del Consiglio Comunale al momento opportuno. Alcuni non sono interventi ritenuti
prioritari, altri non dipendono esclusivamente dalla volonta e disponibilita del Municipio, ma da

procedure piu lunghe previste dall’autorita cantonale o dal consorzio strada Marca-Gola di Lago.

Si tratta ad esempio (non in ordine d’'importanza):

- Ampliamento dellEcocentro comunale di Lugaggia, al fine di migliorare il servizio alla
popolazione;

- Moderazione del traffico e attraversamenti pedonali a Sala Capriasca;

- Moderazione del traffico a Sureggio (condominio Valverde in particolare);

- Adattamento di alcune fermate dei mezzi pubblici alla Legge disabili;

- Risanamento strada Marca-Gola di Lago; opera che il consorzio completera in vista di una
verosimile cessione della strada al comune con chiusura dell’'ente;

- Sistemazione della circolazione nel comparto scolastico / Arena sportiva (intervento riduttivo
rispetto a quello proposto in CC nella legislatura 2021-2024);

- Intervento per isolare dal rumore del traffico la camera mortuaria;
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- Realizzazione di alcuni posteggi comunali dove si constata carenza e dove il PR lo prevede.

6. SITUAZIONE PARTICOLARE PALESTRA

L’idea iniziale del’Esecutivo era quella di procedere con il raddoppio della palestra nel comparto
scolastico appena ultimato. Il Concorso di progettazione prevedeva infatti la realizzazione
dell’edificio scolastico e della nuova palestra. Con 'evolversi della situazione, & emerso che le ore
mancanti per le lezioni di ginnastica non sono tante da giustificare un investimento molto oneroso
(preventivo fr. 4'000'000.-) e che, in prospettiva futura, le necessita sembrano ridursi. Il Municipio,
a fronte di altri investimenti, ha optato per la realizzazione dell’edificio scolastico, scartando l'idea
di realizzare una nuova palestra all'interno del parco. In sostituzione alla realizzazione di una
seconda palestra si intende valutare una collaborazione con privati, ad esempio con chi ha
realizzato attualmente il centro di Sigirino (pista pattinaggio) o, meglio ancora, con chi vorra
operare sul nostro territorio (per esempio comparto Giascion, vedi variante pianificatoria). La
palestra attuale necessita di interventi di manutenzione urgenti (vetri e tapparelle), per le quali
I'Ufficio tecnico si sta adoperando per sottoporre all’Esecutivo una proposta concreta. Si prevede

una spesa indicativa di fr. 30'000.-.

7. STABILI DA ALIENARE

7.1. Stabili per i quali ¢ gia stata decisa I’alienazione

Di seqguito la lista degli stabili per i quali il Consiglio comunale si & gia espresso favorevolmente

per la loro alienazione:

- Ex casa comunale di Lugaggia: il Messaggio municipale 22/2023 concernente la richiesta di
autorizzazione all’alienazione della proprieta sita al mappale no. 153 RFD sezione di Lugaggia
& stato approvato in data 18 dicembre 2023. Dopo la conferma da parte della popolazione a
seguito del referendum che ha seguito suddetta decisione, la casa & stata messa all'asta senza
successo. |l Municipio intende ora allestire, per il tramite dell’Ufficio tecnico comunale, la
documentazione necessaria per l'ottenimento della Licenza edilizia, per poi mettere
nuovamente all’asta lo stabile con un progetto che mostri cosa € possibile ricavare all'interno
dell’edificio.

Valore minimo di alienazione: fr. 940'000.- (rif. perizia arch. Claudio Morandi);
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- Ex casa comunale di Lopagno a Miera: il Messaggio municipale 02/2017 concernente
l'alienazione dell’ex casa comunale di Lopagno & stato approvato dal Legislativo comunale in
data 18 dicembre 2017. Si prevedeva inizialmente la cessione al Patriziato di Lopagno, che in
seguito ha revocato il suo interesse. Si prevede a breve la messa all’asta dello stabile, previo
ottenimento della licenza edilizia per la sua ristrutturazione, allestita dal’'UTC.

Valore minimo di alienazione: fr. 315'000.00 (rif. perizia aggiornata arch. Claudio Morandi).

7.2. Stabili per i quali viene proposta I’alienazione

Di seguito la lista degli stabili che il Municipio propone di alienare:

- Ex casa comunale di Roveredo: cid sara possibile dopo la realizzazione degli interventi
previsti a Casa Battaglini, con lo spostamento dell’Archivio audiovisivo di Capriasca e Val
Colla (ACVC) nella Casa Battaglini, previo consenso del Legislativo.

Ricavo stimato secondo la perizia aggiornata dell’arch. Claudio Morandi: fr. 390'000.-;

- Stabile Arena sportiva (ex UTC) a Sala: anche in questo caso, occorre attendere la
realizzazione dell’intervento per i nuovi uffici dell’Arena sportiva prima di poter alienare lo
stabile, dopo approvazione del relativo Messaggio municipale da parte del CC.

Ricavo stimato secondo la perizia aggiornata dall’arch. Claudio Morandi: fr. 840'000.-;

- Grottino sociale, centro Pom Rossin. La realizzazione di una sala multiuso / centro
polivalente presso i giardinetti di Tesserete, in luogo piu centrale e meglio servito, permettera
di procedere con l'alienazione dello stabile comunale, che necessita di importanti interventi di
ristrutturazione e rinnovamento.

Ricavo stimato secondo la perizia dell'arch. Claudio Morandi: fr. 1°200°000.-.

Con l'alienazione degli stabili gia decisi da parte del Legislativo e di quelli proposti dal Municipio,

si prevede un’entrata pari a fr. 3'685'000.- (secondo le perizie indicative dell’arch. Claudio
Morandi).
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8. INVESTIMENTI E ALIENAZIONI

La tabella seguente ricapitola gli investimenti previsti su stabili comunali e i ricavi derivanti

dall’alienazione di altri stabili:

STABILI COMUNALI

Investimenti prioritari

Manutenzione centro balneare fr. 3'500'000.00
Casa Battaglini fr. 1'500'000.00
Deduzione donazione Fondazione Bernasconi - fr. 1'000'000.00
Magazzino comunale e sede Polizia (ex ARL) fr. 950'000.00
Nuovi uffici Arena sportiva (attuali magazzini SE Meleto) fr. 715'000.00
Riorganizzazione interna Palazzo comunale fr. 265'000.00
Sistemazione e valorizzazione giardinetti Tesserete fr. 825'000.00
Scavi e rifacimento muri giardinetti Tesserete fr. 630'000.00
Nuova sala multiuso / polivalente fr. 1°200'000.00
Casa della musica (ex Sl Sala) fr. 370'000.00
Totale investimenti prioritari stabili comunali fr. 8'955'000.00
Alienazioni

Ex casa comunale di Lugaggia fr. 940'000.00
Ex casa comunale di Lopagno fr. 315'000.00
Ex casa comunale di Roveredo fr. 390'000.00
Stabile Arena sportiva (ex UTC) a Sala fr. 840'000.00
Grottino sociale (centro Pom Rossin) a Tesserete fr. 1°200'000.00
Totale alienazioni (ipotesi) fr. 3'685'000.00
Totale investimento netto per stabili comunali fr. 5°270'000.00

La tabella mostra che l'alienazione degli stabili comunali come da proposta permettera di ricavare
una cifra pari al 41% degli importi previsti per la realizzazione degli interventi su altri stabili

comunali.
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Le 3 seguenti tabelle mostrano invece le spese totali previste, sia per stabili comunali, sia per

infrastrutture varie (ad esclusione delle opere SAISA e rifiuti), suddivise per periodo di

realizzazione:

STABILI COMUNALI E INFRASTRUTTURE

A. Investimenti con credito gia votato - progetti in fase di realizzazione a partire dal 2026:

- Liquidazione centro I'Orizzonte a Colla fr. 5'900'000.-
- Moderazione traffico via Gola di Lago (credito votato, in attesa di
autorizzazione ai sensi della Legge sulle strade)
Risanamento strade Fornaci a Carusio (in esecuzione)
- Secondo tratto Strada da Bosis (bivio Somazzo — alpe Musgatina,
avvio lavori ad ottobre 2025)
- Riale Cavargna (credito votato)
Realizzazione bike park (pumptrack, skills area e trail, lavori in
esecuzione)
- Ristrutturazione palazzo comunale
Progetti “Piano gestione forestale”

- Partecipazione per pavimentazioni lotti “Servizio approvvigionamento

idrico (SAI)”
Pianificazione
Entrate previste (sussidi CH/TI, contributi di miglioria) fr. - 1'450'000.-
Totale investimenti con credito gia votato (A) fr. 4'450'000.-

La lista comprende tutti gli investimenti gia votati e ancora aperti al 01.01.2026. L’importo &
variabile in quanto alcune fatture (acconti) verranno gia saldate nei prossimi mesi (in particolar
modo quelle legate alla realizzazione del pumptrack, skills area e trail e quelle legate al
risanamento della strada Fornaci a Carusio). La presente lista non contempla invece gli
investimenti che verranno chiusi al 31.12.2025 (Scuola elementare, strada Ezio Canonica, rinforzo

muro chiesa Corticiasca, rifacimento servizio igienico, Sl Vaglio, ecc).
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B. Investimenti da progettare, votare e realizzare indicativamente entro il 2029:

Moderazione traffico e attraversamenti pedonali a Sala (zona Chiesa)
Strada Ernest Bloch a Lopagno

Strada Varina a Bigorio

Strada Lelgio — Bocino

Strada Santa Liberata a Bigorio

Interventi di manutenzione e miglioria centro balneare (solo
progettazione e avvio lavori al termine del quadriennio)
Risanamento pista atletica centro sportivo

Interventi di manutenzione Casa della musica (ex Sl) a Sala
Ristrutturazione Casa Battaglini a Cagiallo

Riorganizzazione spazi interni Palazzo comunale a Tesserete
Passerella Lugaggia — Sarone

Risanamento parziale palestra comunale

Riale Pezzolo

Riattazione stabile ARL (magazzino comunale e sede Polizia)
Progetti “Piano gestione forestale”

Partecipazione per pavimentazioni lotti “Servizio approvvigionamento
idrico (SAI)”

Pianificazione

fr. 7'350'000.-

Entrate previste (sussidi CH/TI, contributi di miglioria)

fr. - 2'400'000.-

Entrate previste dalle alienazioni (ex case comunali di Lugaggia e

Lopagno):

fr. - 1'250'000.-

Totale investimenti indicativamente entro il 2028 (B)

fr. 3'700'000.-

TOTALE INVESTIMENTI 2026 - 2029 (A+B)

fr. 8'150'000.-

Gli investimenti previsti nel quadriennio 2026 - 2029, suddivisi per anno, richiedono uno sforzo

finanziario medio pari a ca. fr. 2'037'500.-/annui. Gli stessi tengono conto anche delle varie entrate

previste (contributi di miglioria, sussidi cantonali / federali, alienazioni stabili comunali,

...). Tale

importo mantiene un certo margine di manovra qualora vi fosse la necessita di ulteriori investimenti

urgenti non contemplati nel presente documento.
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C. Investimenti da progettare, votare e realizzare dopo il 2029:

Interventi di manutenzione e miglioria centro balneare (fase
esecutiva)

Nuovi uffici arena sportiva

Rifacimento Giardinetti Tesserete

Rifacimento muri Giardinetti Tesserete

Nuova sala multiuso / polivalente (presso i Giardinetti)
Moderazione traffico a Sureggio, zona condominio Valleverde
Manutenzione strada Marca Gola di Lago

Ampliamento ecocentro Lugaggia

Realizzazione posteggio a Somazzo

Sistemazione ponte via Negra (Gola di Lago)

Riorganizzazione posteggi Centro sportivo di Tesserete

fr. 9600'000.-

Entrate previste (sussidi CH/TI, contributi di miglioria)

fr. - 600'000.-

Entrate previste dalle alienazioni (Ex casa comunale Roveredo,

Grottino sociale, Uffici Arena a Sala):

fr. - 2'400'000.-

Totale investimenti dopo il 2028 (C)

fr. 6'600'000.-
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9. CONCLUSIONI

Il Municipio ha valutato attentamente gli investimenti piu urgenti da attuare a medio termine
(prossimo quadriennio), in modo da contenere la spesa pur continuando con lindispensabile
rinnovamento degli stabili comunali, molto importante per garantirne l'utilizzo futuro, e con |l
miglioramento dei servizi dati alla popolazione. L’alienazione di altri stabili, oltre a quelli gia stabiliti
dal Consiglio comunale, permettera di avere importanti entrate, che corrispondono al 40% del costo
globale degli investimenti ritenuti necessari. |l presente documento € stato redatto parallelamente

al Piano finanziario.

Non si esclude di considerare I'eventuale alienazione di altri stabili comunali, in particolare I'ex
casa comunale di Corticiasca e I'edificio in locazione a Cagiallo (nei pressi di Casa Battaglini), che
ci permetterebbe di recuperare indicativamente ulteriori fr. 1,3 Mio., riducendo ulteriormente

l'investimento netto complessivo.

Rispetto al precedente documento, I'Esecutivo comunale ha mantenuto un certo margine
prudenziale e ha ridotto al minimo gli interventi relativi agli stabili comunali, in modo da poter
sopportare anche altre spese alle quali non € possibile rinunciare, si pensa in particolar modo alle
strade comunali che necessitano urgente manutenzione, ai posteggi non ancora realizzati, alle
condotte dell’acqua potabile, alle canalizzazioni comunali che necessitano di rinnovamento, e alle

opere di premunizione (arginature, rinforzi mura,...).

Cordiali saluti

Per il Municipio

Francesco Canonica, Sindaco Avv. Alain Bianchi, Segretario

Risoluzione municipale no. 993 del 29.09.2025
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