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MESSAGGIO MUNICIPALE NO. 15/2023

concernente la variante di Piano Regolatore relativa agli
adeguamenti richiesti dal Consiglio di Stato nel dispositivo di
approvazione no. 4778 del 10 novembre 2015 riguardante il Piano
Regolatore di Capriasca, sezioni di Cagiallo, Lopagno, Roveredo,

Sala, Tesserete e Vaglio

Allesame della Commissione delle Petizioni e della Legislazione

6950 Tesserete, 26 luglio 2023
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AL LODEVOLE
CONSIGLIO COMUNALE DI CAPRIASCA

Signor Presidente,

Signore e Signori Consiglieri,

vi sottoponiamo per esame la documentazione relativa alla variante di Piano Regolatore di
Capriasca, sezioni di Cagiallo, Lopagno, Roveredo, Sala, Tesserete e Vaglio, concernente gli
adeguamenti richiesti dal Consiglio di Stato nel dispositivo di approvazione no. 4778 del 10

novembre 2015 (Piano Regolatore di Capriasca). La documentazione €& consultabile sul

portale cantonale dedicato alla gestione delle varianti di PR, al sequente link:
https://www.test.variantipr.ti.ch/PRPortal/RMPub/PL/src.production?target=DMZ .test&quid=c
apriasca23&idOggettoVariante=ch13hv4h121100000&idPubblicazione=1

1. Considerazioni generali

Il PR di Capriasca, sezioni di Cagiallo, Lopagno, Roveredo, Sala, Tesserete e Vaglio, & stato
adottato dal Consiglio Comunale il 13 marzo 2012 ed & entrato in vigore con I'approvazione
del Consiglio di Stato no. 4478 del 10 novembre 2015. Nel corso degli anni altre piccole varianti
hanno sistemato puntualmente il PR. Nel dispositivo decisionale, il Consiglio di Stato ha
richiesto degli adeguamenti puntuali secondo quanto indicato al punto 8.3 del documento di
approvazione.

A tali richieste si aggiungono due varianti a seguito delle decisioni del Tribunale cantonale
amministrativo in evasione di due ricorsi.

Nell’'ambito della certificazione fuori procedura della banca dati del nuovo PR, del 5 agosto
2019, 'Ufficio forestale cantonale ha apportato diverse modifiche del limite accertato del
bosco, rispetto ai piani che erano stati consegnati per l'allestimento del nuovo PR. Laddove vi
sono stati degli arretramenti del limite del bosco si &€ quindi dovuto attribuire i conseguenti vuoti
pianificatori ad una zona mediante una serie di varianti puntuali integrate nel presente

pacchetto.

Si segnala inoltre che il Municipio si &€ espresso in riferimento ai temi richiesti dal CdS che non
sono stati inclusi in questa variante, in particolare:
¢ ridefinizione della regolamentazione pianificatoria della zona EPP5 Istituto Don Orione
(procedura in corso di avvio);

¢ ridefinizione pianificatoria del comparto Cava di Lelgio (procedura avviata);
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¢ ridefinizione pianificatoria comparto quartiere Deca (in attesa esito verifica plausibilita
dimensionamento Piano Regolatore);
e attribuzione di zona mappale no. 138 RFD Tesserete, di proprieta ARL (procedura in
corso di awvio).
Parallelamente & stato avviato uno studio atto alla definizione degli spazi riservati alle acque,
richiesto anch’esso dal Consiglio di Stato nel dispositivo di approvazione summenzionato. Tale
procedura, che comprende anche le sezioni di Lugaggia, Bidogno e Corticiasca, sara oggetto
di un Messaggio Municipale separato che verra licenziato allindirizzo del Legislativo nel corso
dellautunno di quest'anno.
La presente variante di PR risponde alle richieste di adeguamento formulate dal Consiglio di

Stato nell’'approvazione del PR di Capriasca del 10 novembre 2015.

2. Procedura ai sensi della Legge sullo sviluppo territoriale (LST)

Il 1° gennaio 2012 & entrata in vigore la Legge sullo sviluppo territoriale (LST) e il relativo
regolamento d’applicazione (RLST), che hanno sostituito la precedente Legge d’applicazione
della legge federale sulla pianificazione del territorio (LALPT) e il relativo regolamento
(RLALPT). Tenuto conto che la presente variante riguarda modifiche del PR di Capriasca,
essa é elaborata nella forma del PR attualmente in vigore (LALPT). Il contenuto della variante
potra essere ripreso e adattato al formato LST quando si provvedera a adeguare il PR nella

sua completezza.

3. Esame preliminare

Il Municipio di Capriasca, nel corso del 2019, ha dunque incaricato lo studio Urbass fgm di
elaborare la variante di PR in base a quanto elencato al punto 1 del presente documento e ha
trasmesso al Dipartimento del Territorio, in data 12 novembre 2019, la documentazione
elaborata dal pianificatore. La variante ha ricevuto I'approvazione del DT con Esame
preliminare del 6 aprile 2022. In generale, le varie proposte pianificatorie sono state
preavvisate favorevolmente, riservati alcuni approfondimenti e precisazioni da apportare
nellincarto da presentare al Consiglio comunale, riassunte nella tabella alle pagine 4-5
(seguenti).

L’incarto definitivo dovra inoltre considerare il tema del prelievo del contributo al plusvalore nei
fondi toccati da incremento dell’area edificabile a seguito delle imprecisioni e divergenze
emerse nella fase di digitalizzazione del PR avvenuta nel 2019 e a seguito di accertamenti

forestali puntuali. Questo tema verra ripreso pit avanti nel presente documento.



¥26 uwy [sp oiziul|
odop uaw 1yood epnjouoo IS epells eaonu e|jep ezzeybun|
e| ‘epesis ejjep ojuswebunjoid e nebe| 1wejqoid ouobuod

_ (0£8 Uwy) BAPEOD BpeAS eun  ep  O)AeS
@ ayo /78 uwy [e ouy epelis e| aIopualse ayo ojsopnid
‘ejooube ouoizesuadwod E| BYOUE OPUBINPU HZG
[8p 8 0ZG Uy [op duyuod |1 el} piou e nid sued ejje ouela

OJODUIA [9p BUOISUS)SS,| SIe)illl| 8jusIonNs @ uou os

oosuabbns | g |I ‘0)senb 0ssawsld “ojusweuoisuawip

|op 0|0D[ED |9p EOYLA B[R BJeulplodns @ 8/9 9 ¥ZS

IS uou 8 o)nbess ole)s 9 OJUSWEUOISUSWIP [P 0J0dIed || | ‘0ZS UWy le suoizezziuedn,| 81epus)se Ip B)isssosu e eoylpow ‘A7 | oubepeg SS oIzIAeS Ip EPENS A
[ .8leuopad sjuswsjusieraid osn pe epess, 1o1onu
suoiZzeujwouap | aJesn ep ‘juopad ep sjuswenejuoud 1op auoize|ods Ip izeds ybap
aje1o|dwoo syouipoy | eezzipn  epens o Jod jeuuol nuswenbapy eouipoly | eibojody ejep auoizeoyadg 1'2’S
Yd [ep 187 ojuswenbope (e
ejesbslul  ouueuaA  snq  Qjeuus) 9|  ‘Boyoeds 2jus)sIse Snq ejeuwls) ef Jad ojusweuozze eoyipow oubedo e /G 9 966
SUOIZEUNSSP BZUSS BUOZ B SsuoiZngupe,| Buusuod IS | ooyoads ajenjuaas un asenjea Ip sosuabbns 1 |l S|eNMUSAT | ‘022 Uwy |L/9S/ZE EOHIPOW (a
€V/9d BUOZ Eje ,09s0q
BW0D BINIOSOUOOU Uou, euoz e| alediodoe ip epaaald IS auoizeAiow ejje oyuaw uj opoddes i aseieidwon | ojuswelojdwo) eles B 899 uwy / ESIPO (p
aleje|dwod ayouIpow enboe,p 18100 19p Ojuswuasuy| | ojuawe)s|dwo) 21 @ ¥1// 9YduIpoN (o
ejooube oubedo 06¢ © 8/Z ‘v/2Z ‘62¢€
91e19|dWwod BYdYIPOI | BUOZ E|lE Byoyipow e} aunqupe Ip dosuebbns | eoylpow "Aj | ‘GlLe uwy 8€,/E/SE SUDUIPON
UddBIpE BUOZ J)jp
auoIZun} Ul 09s0q euoz ejje 8 ejodube euoz ejje ojnguype oubedon
| OJels @ jejsaloy/ej0oube epells X 809 Gg/ "OU opuo) || e]9.I00 BUOZ Ejje OUNQUNE 8 GE&/ ULl 3S SIBJLUSA 2IBOUUBA | B GEZ uwj LE  SUOYIPON
¥S epense y9/
eoyoeds | uwy |1 aangupe 1p eyjiqissod e eagjewssyje ul suodoud IS
8UOIZBUISEP BZUSS BUOZ B BUuOolZNgupe,| BULIBJUOD IS | ‘0j0Zzod Jad B)j0ode) Ip BPRAS B] UOD BZUBUIDIA B| BISIA eolyIpow A3 eIES y9/ UW) 9 BOYIPON (g
37 ©| U0D OJJBJUOD B 09S0J 9}IWI BUOISIADI B JuanBasu0d pUaWeUOZze IAONN L'L'G |
aJoieoyiueld d3
|19p 1UoIZBAISSSO djjop 9seq e|ins oldiviuny [ap auolsaq jselyory 1Q osiareald oyedwod / eonews | fund

ajediviunw oibBessan
oiddiunpy

eoseude) Ip
aunwo)




ejeiedas sjueleA — YHS @
OIAAR Ip 0S409 Ul einpadold — 1Y ejoudoid gg ) uw4 e
Hd I18p
OJUSLIBUOISUBLLIP [2P O}IS?,|[op BSSYIE Ul —e29(] opedwo)) o

ejeinae einpasoid — oi6je Ip eaed opedwo) e

1sadsos 1wa) | Jod oyuawidwape
oleauew Ip 0SED Ul IAJOW | a1eounsnib o oynbes alep ip
apaiyo 1S "ojeaipnib uj B)19s8I0 Bjlep ISSW g Ip duluwud)}

OIAAE | un olessl Ole}s 9 Elep 8[e} ep ‘GL0Z |9p duoiznjosu sSpPD
1p 08109 Ul eInpadold — suUoUO UoQ OINMIS| G ddJ BUOZ e | ejjsu SPD (B IS8IYD (WS} Iunoje asesyisnib 1p spaiyou IS aJeaynsnio) | [ep 91SaIYoU  aYdyIpow By 8
‘ejeledas einpaooid ejjep yOYS 116
asojeoyuerd | aseiBoju ‘ajqissod ojuenbisd (829 21 ‘| L/L/L BUBLEBA | OJuSWEUIPIO0D
0Jjje un ep olusWIISa||e Ip 0S400 Ul ouos ejesedas einpadold | IPeA) GLOZ [9P dlueueA e} uod peaordde elb vous 1O ] enboe,p
uod sjueleA ejep VOMS N6 ‘eyeleidwoo syouipol | DD |e auodopos ep suoizejuswnoop ejdu asesdwo) | ojuoweleidwo) | 1SI00 e OjeAsasu  oizedsg .
ajueueA
sjussald e|jep suoizejuswnoop ejje ejebajie eles eizuad e eizuad sjwel) alojeasnid |op ewns e| sseioqe|q | ojuswels|dwo) - alojeasn|d ewns €S
oyelh
ueld 1ou ussul @ Zy ojeucjued sjeuoibal osioosad |I
ajeje|dwod ayoyipoly | Jed asejooned uj ‘ljeucjuen 1jigeolo 1si0oied | 8iepalyoly | ojuswelsdwo) 1leuojUED 1IgeJoIO 18109194 87S

6y 17 eliep
isuas e aiesuadwod ep 9 ojeuopad ejuoud uod epelss,
elobajed ejje ejooube ejsid sjenye jjlop auojizeubasse,

ajedidiunw oibbBessapy
oldidiuni\

eoseude) Ip
aunwo)

-




Comune Municipio
WIS di Capriasca Messaggio municipale

ey

4. Informazione e partecipazione pubblica

il Municipio ha informato la popolazione riguardo al progetto di piano ai sensi dell’art. 26 LST;
la documentazione relativa alla variante era consultabile dal 10 gennaio all'8 febbraio 2023
presso la cancelleria dell’'Ufficio tecnico comunale e pure consultabile sul sito internet del
Comune. Nei 15 giorni successivi alla pubblicazione sono pervenute 11 osservazioni da privati,
dal comitato di quartiere Lopagno-Roveredo e dalla Fondazione Maria Pierina Storni.
L’Esecutivo comunale, secondo le valutazioni del pianificatore, ne ha tenuto conto

nell’allestimento dell'incarto definitivo per quanto pertinenti.

5. Variante azzonamenti
Tra la fornitura di dati — ancora cartacei — relativi al limite del bosco a contatto o in prossimita
delle zone edificabili ripresi per I'elaborazione del PR di Capriasca approvato nel 2015, e quelli
successivamente allestiti in formato digitale dalla Sezione forestale per la certificazione del
PR, sono emerse alcune imprecisioni e divergenze. Inoltre, sulla base di verifiche interne da
parte della Sezione forestale, vi sono stati alcuni aggiornamenti del limite boschivo; che risulta
essere arretrato in alcuni punti, determinando pertanto dei vuoti pianificatori.
Con le presenti varianti sono proposti i nuovi azzonamenti, rispetto alla versione dellesame
preliminare alcune modifiche sono state contemplate nella procedura di informatizzazione del
PR e altre sono state aggiunte in riferimento ad alcuni vuoti pianificatori. Si tratta delle seguenti
modifiche:

e 40 vuoti pianificatori derivanti dal limite del bosco accertato;

e alcuni vuoti pianificatori appena fuori dal nucleo di Bigorio attribuiti rispettivamente a

bosco e zona agricola in funzione delle aree circostanti.

Le aree oggetto di modifica hanno dimensioni differenti: variano da una piccola correzione di
mq 2 fino ad un’estensione di oltre mq 1'900. Le scelte di attribuzione ad una zona sono dettate
essenzialmente da criteri di contiguita e continuitd degli azzonamenti limitrofi. Nel caso di
contiguita con la zona edificabile si & voluto evitare che si creassero sullo stesso fondo delle
piccole fasce di terreno senza destinazione specifica tra la zona edificabile stessa e il bosco.
In alcuni casi, dove F'arretramento del bosco coincide con aree caratterizzate dalla presenza
di corsi d’acqua e della relativa vegetazione ripuale, non si propone 'estensione della zona
edificabile, bensi I'attribuzione alla zona senza destinazione specifica con sovrapposizione
dello spazio riservato alle acque (SRA); si € quindi voluto dare priorita al carattere naturale
della fascia che costeggia il corso d’acqua. Nelle tabelle a pag. 7 e successive del Rapporto
di pianificazione sono esposti i dati base di ognuna delle varianti e le motivazioni alla base
delle singole scelte di azzonamento.

Le modifiche sono illustrate graficamente nei documenti di variante in scala 1:1000 o 1:500,
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parte integrante della documentazione definitiva, cosi da visualizzarle meglio rispetto
allinserimento nel documento “Piano di variante comparto edificabile 1:2'500 (DOC 1

variante). | documenti sono cariati sul portale cantonale.

6. Prelievo del plusvalore

In alcuni casi 'ampliamento della zona edificabile ha una dimensione tale da raggiungere la
soglia di fr. 30'000.00 di aumento del valore del fondo, che impone il prelievo del plusvalore,
in base agli artt. 92 e ss. della Legge sullo sviluppo territoriale (LST). In base all’art. 94 lett. b)
un aumento di valore di un fondo derivante da un aumento dell'indice di edificabilita di almeno
1.5 punti e/o da un cambiamento di destinazione che ne aumenta il valore commerciale &
considerato vantaggio rilevante, tale da giustificare il prelievo del plusvalore. Il versamento del
plusvalore € esigibile al momento della costruzione o della vendita del terreno (LST. art. 97
cpv. 1).

Conformemente al modo di procedere stabilito all’art. 95 LST, al presente incarto & annessa
una stima di massima del plusvalore ai sensi dell’art. 98a RLST per i fondi menzionati. Il calcolo

¢é effettuato dal perito Arch. Claudio Morandi e le valutazioni si riassumono secondo la tabella

seguente:
No. Sezione No. fondo Superficie (mq) | Plusvalore economico Contributo
4 Sala 371 3,00 fr. 0,00 fr. 0,00
Sala 372 1,00 fr. 0,00 fr. 0,00
Sala 1952 15,00 fr. 0,00 fr. 0,00
Sala 1953 62,00 fr. 4'547,60 fr. 1'364,30
9 Sala 654 71,00 fr. 29'885,80 fr. 8'965,75
22 Tesserete 303 111.00 fr. 23'257,80 fr. 6'977,35
Tesserete 304 80,00 fr. 33'984,00 fr. 10'195,20
28 Tesserete | 145 25,00 | fr. 0,00 fr. 0,00
Tesserete 492 3,00 | r. 0,00 fr. 0,00
40 Lopagno 318 114,00 fr. 49'777,20 fr. 14'933,15
TOTALE fr. 141'452,40 fr. 42'435,75

Si sottolinea che le cifre indicate nella perizia in allegato sono una stima di massima a titolo
informativo e I'importo del plusvalore sara attribuito per 2/3 al Comune e per 1/3 al Cantone
(LST art. 98 cpv. 1).

Le perizie dettagliate per ogni singolo fondo sono parte integrante della documentazione

definitiva e sono caricate sul portale cantonale.
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7. Variante Piano del traffico e delle AP-EP

Oltre alle modifiche richieste dal Consiglio di Stato nella risoluzione governativa del 2015 e
quindi gia previste nella versione sottoposta al DT per 'Esame preliminare, sono state
integrate alcune modifiche in relazione allo stesso EP e alle osservazioni ricevute a seguito
dell'informazione e partecipazione pubblica. In particolare, il piano del traffico e delle AP-EP &

stato modificato secondo i punti seguenti:

1. Specificazione della tipologia deali spazi di circolazione nei nuclei

Nel precedente PR gli spazi di circolazione nei nuclei (vie, vicoli, piazze) erano stati
codificati indistintamente come “percorsi pedonali”, lasciando alle disposizioni di
segnaletica stradale I'eventuale autorizzazione di eventuali permessi di transito veicolari.
La prassi del DT si & nel frattempo orientata verso una specificazione gia a livello
pianificatorio, pertanto le modifiche sono volte ad adeguarsi alla prassi seguita dal
Cantone e suddividono gli spazi di circolazione nei nuclei in “strade pedonali” e “strade
prevalentemente pedonali”, quest’ultime ammettono una limitata circolazione di veicoli.
Oltre al piano grafico, vengono modificati anche gli artt. 53 e 55 delle NAPR particolari di

Capriasca, che riprendono la nomenclatura corretta (in rosso le modifiche):

Art. 53 Strade

1. Le strade si suddividono, secondo la loro funzione, in:
- strade di collegamento

- strade di raccolta

- strade di servizio

- strade ad uso prevalentemente pedonali

- strade pedonali

(..)

Art. 55 Percorsi pedonali e ciclopiste ciclabili

1. | percorsi pedonali e eislepiste ciclopedonali si suddividono, secondo la loro funzione, in:
- girade-pedenali
. i sodonali
- percorsi pedonali

- eiglopiste percorsi ciclabili

- sentieri escursionistici del piano cantonale (PCSE)

2. Lungo i percorsi pedonali ed i sentieri &€ ammesso laddove possibile, anche il transito dei ciclisti.
Lungo le eiclopiste cic/abili &€ ammesso, laddove possibile, anche il transito dei pedoni.

L’uso piu restrittivo pud essere regolato con misure di polizia.
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2. Strade agaricole e forestali

Nel PR approvato nel 2015 la complessa rete di strade agricole e forestali era stata
attribuita ad una categoria specifica, in modo da tener conto delle diverse funzioni che tali
impianti stradali assumono. Quasi contemporaneamente ¢ entrata in vigore la nuova LST,
che non prevede tale categoria di strade. Il Consiglio di Stato ha chisto di attribuire tali
superfici stradali, a seconda del caso, alla zona agricola o a quella boschiva. Le modifiche

apportante con questa variante si adeguano con quanto richiesto dal CdS.

3. Strade di servizio SS Almatro

La variante in oggetto codifica gli accordi tra Comune e privati per precisare I'assetto
dell'urbanizzazione al limite est del nucleo di Almatro (NV4, Strada Muralta). Lo
spostamento del tracciato di via Muralta a valle dell’area AP 3 aveva creato una situazione
ibrida per quanto riguarda gli accessi ai diversi fondi edificabili limitrofi e al nucleo, dovuto
anche al fatto che gli accordi pubblico / privati per un riordino fondiario conseguente non
erano ancora stati perfezionati. La variante prevede l'estensione della strada di servizio al
mappale no. 65 Cagiallo, generando una piazza di giro che garantisce 'accesso ai vari
fondi limitrofi.

; I e | 68 | ! % \X / 623 | B B [ '!:\"(sa " : \%
| ] -.- | _,I'.II'-. \.'. . I‘. [ = '. ..'il"- ‘ \_“‘\ ) ./'.II". \
PR (Piano del tkaffico e delle AP-EP) in Variante PR (Piano del traffico e delle AP-EP)

vigore

La modifica é riporata nel piano di variante in scala 1:2'5600 caricato sul portale cantonale.

4. Strada ad uso prevalentemente pedonale a Bettagno

La variante scaturisce dall'intenzione di uno dei proprietari dei fondi no. 520, 524 e 678
RFD Bettagno di costruire nella parte inferiore del fondo, ubicata in zona edificabile
secondo il PR in vigore. | 3 fondi confinano a monte con la strada di servizio SS che da
Bettagno si congiunge al nucleo di Campestro. Il terreno ripido e lo spazio esiguo tra gli
edifici non permettono I'ampliamento degli stalli a monte e tantomeno I'accesso veicolare

alla parte inferiore delle particelle. La parte a valle dei mappali &€ costeggiata da una pista
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agricola tecnicamente percorribile con autoveicoli che dal nucleo di Bettagno porta verso
la sottostante campagna. Nella versione del PR adottata nel 2015 la strada attribuita alla
categoria “strada prevalentemente pedonale” & stata ridotta e interrotta a pochi metri dal
mappale no. 524, che risulta essere 'ultimo fondo edificabile accessibile tramite la strada
a valle. La variante consiste quindi nell’estendere la “strada prevalentemente pedonale”

fino a 4 metri oltre il limite tra i fondi no. 524 e 520, in modo da garantire I'accesso dal

basso a tutti i fondi.

1016

PR (Piano del traffico e delle AP-EP) in vigore
Variante PR (Piano del traffico e delle AP-EP)

Tale modifica comporta una sottrazione di terreno agricolo, che soggiace alla Legge sulla
compensazione del territorio agricolo e deve quindi essere compensato. Si rimanda al
punto 8 del presente documento per le specifiche del caso.

La modifica é riporata nel piano di variante in scala 1:2'500 caricato sul portale cantonale.

5. Codificazione dei sentieri e dei percorsi pedonali

Questa variante riguarda la nomenclatura e la rappresentazione grafica delle infrastrutture
per la mobilita lenta e trattasi di una modifica unicamente formale. Tenuto conto delle
modifiche alle direttive Cantonali concernenti le denominazioni delle strade, e pertanto la
nomenclatura prevista sara laseguente:

- “strade ad uso prevalentemente pedonale”

“strade pedonali”

“percorsi ciclabili cantonali”, inseriti a titolo informativo

“sentieri escursionistici secondo il piano cantonale (PCSE)” e “percorsi pedonali”, si
differenziano tra loro per la valenza cantonale rispettivamente locale, e verrano

graficamente modificati con una linea sovrapposto ad altre zone.

10
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Tali nuove nomenclature comportano inoltre 'adeguamento nelle NAPR particolari degli
artt. 52 e 55.
La modifica é riporata nei piani di variante in scala 1:2'500 e 1:10°000 caricati sul portale

cantonale.

. Modifica tracciato sentiero a Condra

La modifica concerne il sentiero escursionistico del piano cantonale (PCSE) sul pianoro a
sud del nucleo di rustici Condra e attraverso lo stesso.

Sulla base delle informazioni disponibili nel nuovo PR, il sentiero era stato tracciato
attraversando diagonalmente la parte prativa del fondo mapp. 1402 per poi passare nello
spazio interstiziale fra i due edifici rustici ai mapp.i 1401 sub. A e allo stesso mapp. 1402
sub. A e da qui accedere alla “cara” comunale mapp. 1420.

A questo tracciato la proprietaria del mapp. 1402 aveva interposto un ricorso, che & stato
approvato dal Consiglio di Stato con la risoluzione di approvazione del 10 novembre 2015.
Nella stessa il CdS invitava il Comune a modificare il tracciato mediante una variante con
procedura semplificata.

In realta, il tracciato, come risulta dalla figura seguente, si sviluppa sui fondi mapp. 1407
e 1409 a confine con il fondo mapp. 1402, ma senza toccare quest’ultimo. In prossimita

del nucleo il tracciato attraversa il fondo mapp. 1415 e si allaccia quindi alla “cara”

comunale mapp. 1420 nell'interstizio fra i due edifici rustici ai mappali no. 1409 sub. A e
1415 sub. A.

s in Condra

La modifica é riporata nel piano di variante in scala 1:10'000 caricato sul portale cantonale.
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7. Strada ad uso prevalentemente pedonale a Sala

Con la presente variante il Municipio intende garantire un accesso veicolare ai fondi no.
666 e 1973 (dello stesso proprietrario), entrambi in zona edificabile. La strada pedonale
del PR attualmente in vigore viene abrogata e sostituita con una “strada ad uso
prevalentemente pedonale”, con un calibro di 3,20 m, atto a garantire 'accesso veicolare
ai fondi summenzionati. L'aumento del calibro stradale (in precedenza 1,50 m) richiede
una piccola riduzione della zona APP 4. |l fondo no. 406 & oggetto di una variante di PR

che segue una procedura parallela per la definizione del posteggio comunale P4/A2.

"" 6’//667 J

;25%-345—/ 102 | 1031\\4{\ 953345 | 102 | 1081 | dog

PR (Piano del traffico e delle AP-EP) in vigore Variante PR (Piano del traffico e delle AP-EP)

8. Modifica deposito comunale a Lopagno/Roveredo e posteggio a Roveredo

Tale modifica scaturisce dallEsame preliminare e dalle osservazioni pervenute dal
comitato di quartiere di Lopagno / Roveredo, che richiede anche l'adeguamento
dell’azzonamento in funzione dell’'uso effettivo.

Il PR in vigore non definisce la zona per edifici di interesse pubblico EP sottostante la
strada cantonale e nelle parti adiacenti (fmn 544 e 571 Lopagno e 220 e 224 Roveredo),
adibita a deposito in parte coperto di proprieta del Patriziato. La modifica viene attribuita
alla Zona per attrezzature pubbliche “EP 7.4 — deposito patriziato, servizi esterni” come
geometria sovrapposta (tali geometrie permettono di attribuire pit vincoli sugli stessi
sedimi).

La Zona per attrezzature pubbliche — “AP 4.1 - Aree attrezzate per la raccolta separata
dei rifiuti” nel PR in vigore vincola il mappale 220 Roveredo per tale scopo, ma
formalmente € localizzata nel sedime del posteggio A8. Attualmente il fondo no. 220 &
stato adibito a posteggio coperto per motocicli con una capienza approssimativa di 15
posti. Visto quanto sopra, la presente variante propone il nuovo vincolo dell’'area come
posteggio coperto in complemento al posteggio A8 gia in vigore e lo spostamento dell’area
attrezzata per la raccolta separata dei rifiuti nel sedime del posteggio coperto A8, sul lato

opposto della strada cantonale (fmn 218 Roveredo).
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PR (Piano del traffico e delle AP-EP) in vigore Variante PR (Piano del traffico e delle AP-EP)

Viene inoltre modificato I'art. 49 delle NAPR particolari “Zona per edifici di interesse
pubblico — EP”, con 'aggiunta del’EP 7.4 - Deposito patriziato, servizi esterni come qui

riportato:

Art. 49 Zona per edifici di interesse pubblico — EP

(..)

6. g) SERVIZI TECNICI
()

EP 7.4 Deposito patriziato, servizi esterni
Mantenimento dell'impianto sotterraneo, ubicato sotto la strada cantonale.

..)

La modifica é riporata nel piano di variante in scala 1:2'600 caricato sul portale cantonale.

8. Compenso agricolo

Per la variante esposta al punto 7.6) concernente la modifica della strada a Bettagno, la
sottrazione di terreno agricolo deve essere compensata ai sensi della Legge sulla
compensazione del territorio agricolo del 1989 e relativo regolamento di applicazione del 9
giugno 1998. Il Municipio ha optato per un compenso pecuniario e la documentazione & stata
inviata al Consiglio di Stato per approvazione in data 21 dicembre 2022. Con decisione del 19
aprile 2023, il CdS ha formulato preavviso (vincolante) favorevole. |l preavviso concerne
esclusivamente limporto del contributo pecuniario sostitutivo, 'esame di legalita e di
opportunita delle proposte pianificatorie sara svolto nellambito della decisione di
approvazione. Il contributo pecuniario sostitutivo per la diminuzione del territorio agricolo
relativo alla variante di adeguamento del PR di Capriasca consiste in fr. 2'150,00 (conto
790.3131.001).
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La documentazione messa disposizione del Legislativo contiene la richiesta e la decisione

concernente il compenso agricolo e tali documenti sono caricati sul portale cantonale.

9. Preminenza giuridica del dato digitale (art. 7 LST)

Dal 1° gennaio 2023 ¢ in vigore la preminenza giuridica del dato digitale (art. 7 LST), che recita
“Il geodato digitale ha valenza giuridica ed é prevalente rispetto al supporto cartaceo per i piani
d’utilizzazione adottati, pubblicati e approvati in forma di geodati’. La procedura di adozione
deve quindi avvalersi del portale cantonale di pubblicazione (artt. 12a e 118a RLST). A tal
proposito, si invita i Consiglieri Comunali a fare uso del portale cantonale di pubblicazione, al
seguente link:
https://www.test.variantipr.ti.ch/PRPortal/RMPub/PL/src.production?target=DMZ.test&guid=c
apriasca23&idOggettoVariante=ch13hv4h121100000&idPubblicazione=1

| rapporti commissionali e la decisione del Legislativo in merito alla variante in oggetto

devono riferirsi ai geodati pubblicati sul portale cantonale.

10. Conclusioni e prossimi passi
La variante seguira la procedura ordinaria prevista dagli artt. 27-31 LST. In sintesi:
. Adozione da parte del Consiglio comunale;
. Pubblicazione da parte del Municipio e contestuale trasmissione degli atti al Consiglio
di Stato;
. Approvazione del Consiglio di Stato con evasione di eventuali ricorsi.

Il messaggio € affidato alla Commissione delle Petizioni e della Legislazione.

A disposizione della Commissione, cosi come durante la seduta del Legislativo per fornirvi

ulteriori chiarimenti, vi presentiamo i nostri migliori saluti.

Per il Municipio

Andrea Pellegrinelli, Sindaco Davide Conca, Segretario
-

U

Documenti annessi: tutti i documenti sono disponibili sul portale di pubblicazione cantonale.

Una copia € disponibile per consultazione presso I'Ufficio tecnico comunale.

Risoluzione municipale n° 944 del 24 luglio 2023
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COMUNE DI CAPRIASCA
Consiglio comunale
DISPOSITIVO DI RISOLUZIONE

Visto il messaggio municipale no. 15/2023, concernente la variante di Piano Regolatore di

Capriasca, sezioni di Cagiallo, Lopagno, Roveredo, Sala, Tesserete e Vaglio, riguardante gli

adeguamenti richiesti dal Consiglio di Stato nel dispositivo di approvazione no. 4778 del 10

novembre 2015 (Piano Regolatore di Capriasca).

Visto il rapporto della Commissione delle Petizioni e della Legislazione del ...

1.

DECIDE:

E approvata la variante di Piano Regolatore di Capriasca, sezioni di Cagiallo, Lopagno,
Roveredo, Sala, Tesserete e Vaglio, concernente gli adeguamenti richiesti dal Consiglio
di Stato nel dispositivo di approvazione no. 4778 del 10 novembre 2015 (Piano Regolatore
di Capriasca), composta dal “rapporto di pianificazione”, dal “piano varianti comparto
edificabile in scala 1:2'600", dal “piano varianti intero territorio comunale in scala 1:10'000",
dalle “modifiche azzonamenti a seguito della revisione del limite del bosco”, dalla “modifica
sentiero escursionistico Condra”, dalle “modifiche NAPR particolari artt. 49, 52, 53, 55 e
56", dal “compenso agricolo (preavviso vincolante CdS e approvazione CdS)”, dalla
“tabella di commento alle osservazioni dell’esame preliminare” e della “stima plusvalore”,
cosi come esposta sul portale cantonale di gestione delle pubblicazioni al link

https://www.test.variantipr.ti.ch/PRPortal/RMPub/PL/src.production ?target=DMZ .test&gui
d=capriasca23&idOggettoVariante=ch13hv4h121100000&idPubblicazione=1

Il Municipio & autorizzato a completare la procedura di approvazione secondo i disposti di
legge.
La presente risoluzione € soggetta a ricorso e a domanda di referendum, secondo i termini

indicati nel dispositivo esposto agli albi comunali.

Per il Consiglio comunale

, Presidente Davide Conca, Segretario

Tesserete,
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