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Rapporto della Commissione Edilizia & Opere Pubbliche (CEOP)

EVASO

Mozione del gruppo UDC: "Vendiamo U’ex UTC di Sala (attuale uffici Arena Sportiva),
riqualifichiamo Piazza Lepori e investiamo nel nuovo magazzino Comunale (ex stabile ARL)"

1. introduzione

La Commissione Edilizia e Opere Pubbliche (CEOP) ha esaminato la mozione presentata dal gruppo
UDC, datata 16 dicembre 2024, concernente la vendita dell’ex sede UTC di Sala Capriasca, la
riqualifica di Piazza Lepori e Uinvestimento nello stabile ex ARL per la concentrazione dei servizi
tecnici comunali.

La CEOP riconosce che la mozione costituisce uno stimolo positivo e costruttivo per portare avanti
una potlitica concreta di valorizzazione e gestione strategica degli stabili comunali. La visione espressa
dagli autori favorisce una riflessione approfondita sulla pianificazione a lungo termine di parte del
patrimonio immobiliare comunale.

2. Ex stabile ARL e priorita strategiche per i servizi comunati

La CEOP condivide U'obiettivo generale della mozione di ottimizzare 'uso degli stabili comunali,
concentrando le risorse sugli edifici che rivestono un’importanza strategica per erogazione dej servizi
al cittadino.

In particolare, la Commissione ritiene prioritario accelerare it processo di trasformazione dell’ex
stabile ARL, destinandolo a diventare il nuovo polo centrale per tutte le componenti legate alla
gestione del territorio comunale, segnatamente:

¢ laSquadratecnica comunale;
o |’Areaviva/ Arena Sportiva;
o laPolizia intercomunale;

o 'Ufficio tecnico.

Questa concentrazione permetterebbe di:
o migliorare Uefficienza operativa delle squadre esterne;
« fornire spaziidonei e moderni ai collaboratori;
e mettere in rete tutti gli operatori tegati al territorio;
e permettere un’eventuale riorganizzazione futura comunale;

o liberare supertfici preziose in Piazza Lepori, utili per future riorganizzazioni funzionati.
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3. Ex stabile UTC di Sala, attuale sede di Arena Sportiva

it fondo 667 RFD Sala-Capriasca (ex stabile UTC Sala) & caratterizzato dallo stabile, da 8 posteggi
antistanti e da un’ampia superficie boschiva, in parte utilizzata quale parco giochi comunale.

Figura 1: Mappale 667 RFD Sala-Capriasca con edificio, posteggi antistanti e bosco (in rosso).

L.a nostra commissione propone di dividere la parte edificata dalla superficie boschiva ed alienare
esclusivamente il costruito.

Ritiene inoltre necessario un approfondimento inerente ai posteggi, in quanto se possibile sarebbe
auspicabile mantenerne alcuni pubblici visto che sono gli unici a disposizione per la Casa della
Musica proposta dal Municipio.

4. Riqualifica di Piazza Lepori

La CEOP ritiene condivisibile anche il passaggio della mozione che richiama Uattenzione sulla
necessita di valorizzare Piazza Lepori, spazio di rilevanza identitaria per la comunita.

La Commissione propone una visione progettuale fondata sui seguenti elementi:

s avvicinare la piazza al torrente Capriasca, creando una relazione visiva e percettiva conil
paesaggio naturale;

« demolire gli edifici ormai desueti, mantenendo unicamente lo stabile storico pil antico {ex
giudicatura di pace, attualmente sede del Patriziato di Vaglio);

e predisporre un intervento urbano che migliori qualita, fruibilita e attrattivita dello spazio
pubblico;

' mantenere dei posteggi pubblici.
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Figura 2: Fondo 259 RFD comunale (in rosso limite del bosco) Figura 3: Estratto piano del paesaggio del Comune di
Capriasca (giallo posteggi pubblici, azzurro tratteggiato
Zone dj protezione delle acque di superficie, verde
tratteggiato zona naturale protetta).

Un progetto di tale portata, incentrato sulla valorizzazione del torrente, potrebbe a sua volta
beneficiare di rilevanti contributi cantonali e federali, tramite I’Ufficio corsi d’acqua (UCA).

Oggigiorno Piazza Lepori si.presenta unicamente come un posteggio senza una sua anima e da anni
non & pil utilizzata per attivita di aggregazione.

In questo senso la riqualifica andrebbe pensata anche per Uorganizzazione di eventi.

E importante rimarcare che il magazzino si trova a contatto conil limite del bosco verso nord e con la
zona di protezione della natura e in parte & all’interno dello spazio riservato alle acque, limitando i
margini di manovra per una ristrutturazione.

5. Utilizzo transitorio della sede ex pompieri (attuale squadra UTC)

In attesa dell’attuazione degli interventi strategici previsti, la CEQP concorda con quanto indicato dal
Municipio sulla possibilita di utilizzare Uedificio dell’ex sede dei pompieri (attuale sede della squadra
UTC) a favore delle associazioni locali (sportive, di Carnevale, ecc. attive nel territorio della
Capriasca).

Questa soluzione garantirebbe un uso responsabile e socialmente utile dello stabile nel periodo
intermedio.
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6. Conclusioni

La CEOP vatuta complessivamente la mozione come coerente con la visione di una gestione
moderna, efficiente e sostenibile del patrimonio immobiliare comunatle.

l.a Commissione condivide gli obiettivi principali e invita il Municipio a:
1. procedere con la progettazione definitiva del nuovo polo tecnico presso Uex ARL;

2. sviluppare un progetto di riqualifica complessiva di Piazza Lepori coerente con le linee sopra
esposte;

3. mantenere l'attuale utilizzo temporaneo dell’ex sede pompieri da parte delle associazioni
locali;

4. alienare la parte edificabile del mappale 667 RFD Sala Capriasca valutando di mantenere
pubbtici | posteggi verso la strada comunale.

Rapporto firmato all’'unanimita da parte della Commissione Edilizia e Opere Pubbliche del Comune di
Capriasca
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| relatori: " Dahni adchiani aolo Piattini
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