1]2 3 4 5

R 29 ws. 206

Rapporto EVASO
della Commissione ad hoc relativo alla Mozione generica di Roberfo D& Carl-inerente-ta—

realizzazione di un piano particolareggiato al mappale 78 di Capriasca, sezione di Tesserete
(zona denominata Giardinetti).

Tesserete, 27 maggio 2026

Signor Presidente,
Signore e Signori Consiglieri Comunali,

Con la mozione generica del 10 marzo 2025 citata in oggetto, che, per facilita di lettura,
chiameremo “Giardinetti®, il mozionante Roberto De Carli proponeva al Consiglio Comunale
di elaborare un Piano Particolareggiato per il mappale 78 relativo alla casa comunale di
Capriasca a Tesserete. In particolare, evidenzia la necessita di creare una piazza pubblica
antistante la casa comunale in tempi brevi per rispondere, tra le altre criticita, ai problemi
strutturali che i muri portanti della collina artificiale dei Giardinetti hanno mostrato.

Premessa

La mozione in oggetto & stata presentata in seduta del 16 giugno 2025 e assegnata
immediatamente alla scrivente Commissione ad hoc. Con il suo preavviso del 9 luglic 2025 il
Municipio si & espresso entro i termini e positivamente circa la ricevibilita tecnica della
mozione. L'11 novembre 2025 lo stesso si & invece pronunciato attraverso un preavviso sul
contenuto della mozione. Questo preavviso & stato emesso con un mese di ritardo rispetto ai
termini di legge, motivato con la necessitd di attendere la presentazione del Piano
Finanziario e del connesso Piano delle opere (Opere Comunali - Prospettive Aggiornate
2025) presentato in Consiglio Comunale il 20 ottobre 2025. In sintesi, il Municipio invitava il
mozionante e la Commissione a ritenere quanto prospettato nel piano delle opere in
contrasto con la proposta della mozione e in particolare di accantonare la proposta di un
piano particolareggiato per il comparto, in quanto non necessaria alcune variante di Piano
Regolatore per realizzare quanto immaginato.

Il 24 marzo 2026 i membri della Commissione ad hoc hanno accolto in audizione una
delegazione del Municipio composta dal Sindaco Francesco Canonica, dal Vice Sindaco e
Capodicastero Territorio, Ambiente e Pianificazione Mathieu Moggi e dal Capodicastero
Edilizia Pubblica ed Edilizia Privata Giacomo Cattaneo, congiuntamente al Responsabile
dell'Ufficio Tecnico Comunale Sandro Pagnamenta.

In questa occasione, la delegazione municipale ha presentato in maniera piu dettagliata
quanto contenuto nel documento Opere Comunali - Prospettive Aggiornate 2025, presentato
in occasione della pubblicazione del Piano Finanziario 2026-2029 del Comune di Capriasca.
Riassumendo, si tratta della prospettiva di creare una nuova sala multiuso posizionata
allaltezza del primo piano del Palazzo comunale e situata sotto al piazzale asfaltato sito
allaltezza del secondo piano, riproponendo quindi I'occupazione volumetrica attuale.
Contestualmente il Municipio intende portare avanti un progetto di riqualifica dei Giardinetti
per ottenere un parco / arena piu verde che possa fungere da vera principale piazza del



Comune. Questa prospettiva si inserisce quindi in un contesto di riqualifica dellarea e
creazione di spazi per 'amministrazione comunale e per la comunita. In estrema sintesi, il
Municipio ritiene che quanto immaginato risponda in maniera esaustiva alla richiesta di
riqualifica del comparto contenuta nella mozione e invita sostanzialmente la Commissione a
considerare preminente quanto immaginato. Sulla base dell'incontro e delle informazioni
ricevute, la Commissione ha ritenuto opportuno trasmettere al Municipio una serie di
domande inerenti alla mozione in oggetto. I 15 aprile 2026 il Municipio ha fornito le risposte
alle domande poste.

Considerazioni generali

Senza entrare in digressioni storiche, riteniamo importante segnalare che il comparto dei
Giardinetti non & sempre stato nella sua forma attuale. Al contrario, la conformazione attuale
¢ il frutto di storia piuttosto recente, che ha visto la demolizione di un nucleo di case storiche
e di almeno un albergo con giardino (Pensione Eden) nella seconda meta del secolo scorso
per I'edificazione di un’area collinare come la conosciamo oggi.

Obiettivamente e senza bisogno di particolari descrizioni dettagliate, lo stato attuale dei
Giardinetti verte in condizioni indecorose e particolarmente degradate. E pacifico che I'area
non & utilizzata da parte della popolazione, che, per ragioni diverse, non ha possibilita o
interesse a transitare in questo spazio. | muri di sostegno del piazzale superiore versano,
come noto, in situazione precaria, provvisoriamente sanata tramite pali di sostegno, mentre i
piazzali in asfalto a tutte le altezze mostrano inesorabilmente gli effetti del tempo e risultano
totalmente deteriorati, come pure la passerella che collega il primo piano del Palazzo
comunale al punto piu elevato della collina artificiale.

Il meccanismo per arrivare all’obiettivo di un nuovo comparto dei Giardinetti dotato di sala
multiuso presentato dal Municipio prevede diverse tappe puntuali. Infatti, per riorganizzare
gli spazi del’amministrazione comunale, sistemare i Giardinetti e costruire la nuova sala
multiuso si prevede un investimento di CHF 2.9 milioni, finanziati in parte tramite la vendita
dello stabile adibito a grottino sociale (CHF 1.2 milioni) e in parte attraverso il risparmio
derivante dalle mancate spese per la ristrutturazione dell’edificio (cfr. Preavviso municipale
sul contenuto della mozione del 11 novembre 2025).

Nel merito della Mozione

| membri della Commissione ritengono il comparto in oggetto un elemento centrale per il
comune di Capriasca e in particolare per il paese di Tesserete. Non solo per la sua naturale
posizione geografica, quanto piu per la sua potenzialita in quanto punto nevralgico della vita
comunitaria che caratterizza il comune. La presenza di uno spazio verde allinterno del
paese rappresenta un elemento di assoluto valore e si ritiene importante la sua
salvaguardia. Allo stesso tempo, i membri della Commissione ritengono che allo stato
attuale il comparto sia indecoroso e poco funzionale, elementi che infatti ne caratterizzano lo
scarso utilizzo.

Gli intenti del Municipio, esposti come visto nel Piano delle opere e dettagliati in occasione

dellaudizione svolta, sono da accogliere con favore e raccolgono nelle loro intenzioni la
decisa approvazione dell'unanimita della Commissione. In particolare si ritengono di valore
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gli obiettivi di mantenimento del verde pubblico, la prospettiva della pedonalizzazione di via
Fraschina e l'intento di rendere maggiormente fruibile da parte della popolazione gli spazi
nonché l'attenzione al decoro urbano che lo spazio in questione merita. Ciononostante, il
meccanismo descritto per arrivare alla valorizzazione degli spazi, non convince per fattibilita
e tempistiche e soprattutto include elementi che si distanziano dall'obiettivo di miglioramento
dei Giardinetti, come la creazione di una sala multiuso. Infatti, dichiaratamente, come
riportato nel Piano delle opere e nel Preavviso municipale sul contenuto della mozione,
I'obiettivo primario del Municipio & risolvere la situazione di necessita “immediate” di spazi in
cui versa l'amministrazione comunale. Liberando la sala al primo piano di Palazzo
comunale, si ricaverebbero degli spazi da destinare all'amministrazione. Sincronicamente, il
Municipio intenderebbe spostare le attivitd svolte nella sala citata nella prospettata sala
multiuso all'interno dell’attuale collina.

Pregevole & lintento di integrare tre obiettivi in un unico progetto, ovvero la necessita di
spazi per i collaboratori del comune, la necessita di intervento sui muri descritti e la
riqualifica del comparto, tuttavia, a mente della scrivente Commissione, fali obiettivi possono
essere disgiunti e raggiunti in maniera piu efficiente e rapida.

La mozione, in maniera molto generica, propone di intervenire concretamente nei confronti
di una situazione contingente come lo stato dei muri di ripiena attraverso una soluzione
al’apparenza drastica, ma nel suo fulcro funzionale all’obiettivo, comunemente dichiarato e
pacifico, di rivalorizzazione dello spazio dei Giardinetti e conseguente fruibilita da parte della
popolazione. Infatti, procedendo con lo svuotamento della collina, piuttosto che con il
mantenimento dei volumi attuali (che a mente della Commissione non detengono alcun
pregio paesaggistico o storico) e sbhancando a gradoni o tramite una soluzione armonica con
la naturale pendenza nord - sud, si otterrebbe un’area che permetterebbe il transito dei flussi
in tutte le direzioni e si andrebbe a creare una piazza di assoluto valore urbanistico e
funzionale alla fruizione quotidiana da parte della popolazione, cosi come in occasione
dell’'organizzazione di manifestazioni.

In prospettiva, una tale situazione permetterebbe diversi sviluppi di tipo urbanistico con
l'obiettivo di migliorare I'accessibilita, la vivibilita e quindi I'utilizzo del centro del capoluogo
del comune. Si aprirebbe infatti 'occasione di ragionare seriamente della prospettiva di
rendere pedonalizzato I'asse Piazza Motta - Via Canonica, come naturale continuazione
del’area verde urbana dei Giardinetti, e allo stesso tempo non si precluderebbe la possibilita
di edificare un ampliamento degli spazi del’amministrazione comunale sul lato ovest del
Palazzo, allo scopo di aumentare le superfici per i servizi del comune.

In altri termini, rispetto a quanto prospettato dal Municipio, la Commissione ritiene che si
possa procedere in maniera rapida ed efficiente a sanare due dei temi problematici
dellintero complesso con un unico progetto di riqualifica, riconoscendo che non &
necessaria una modifica pianificatoria e - d’accordo con il mozionante - rigettando la
proposta di introduzione di un piano particolareggiato. Attraverso la demolizione dei muri di
sostegno, attualmente rinforzati in maniera provvisoria, e la soluzione urbanistica ipotizzata,
si darebbe valore a un comparto che necessita in maniera urgente di essere riqualificato,
senza dover attendere liter connesso alla vendita del “grottino sociale” immaginato dal
Municipio e senza precludere altre soluzioni edilizie future per gli spazi delfamministrazione.



Conclusione

Alla luce delle considerazioni esposte, all'unanimita la Commissione ad hoc, composta dai
Consiglieri Comunali Mattia Bertoli (relatore), Roberto De Carli (mozionante), Fabio Banfi,
Davide Sarinelli, Daniela Stampanoni, Pascal Campana, Fabio Campana e Paolo Piattini,
invita il Consiglio Comunale a voler

risolvere

1. La mozione & parzialmente accolta.

2. Non si rende necessaria la realizzazione di un Piano Particolareggiato per il mappale
78, in quanto gli strumenti pianificatori attuali gia permettono la realizzazione di
quanto proposto, in particolare vedasi art. 49 cpv. 4 lit. a NAPR che prevede all' EP
1.1 (...) “nuova sistemazione del giardino” (...).

3. Il Municipio & incaricato di avviare al piu presto i lavori per la riorganizzazione del
comparto in oggetto come indicato a rapporto o, riassumendo, attraverso lo
svuotamento della collina artificiale, la creazione di uno spazio urbano parzialmente
alberato, verde e che permetta I'organizzazione di manifestazioni.

Per la Commissione, con ogni ossequio,
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